Nyirkata Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2006. (V. 31.) onkormanyzati rendelete
A telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatinak
megallapitasarol

Hatalyos: 2006. 09. 01

A Képvisel6 Testiilet az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL Tv. 6. § (3) bek. a. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet
alkotja.

I. Fejezet

Altalanos eloirasok

1. §
A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatalya a telepiilés igazgatasi teriiletére terjed ki

(2) A tervezési teriileten épitési tevékenységet végezni, arra hatdsagi engedélyt adni, telket
alakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995.
évi LIIIL torvény, az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXVIIL
torvény, valamint az e térvény (a tovabbiakban Etv.) alapjan meghatarozott, az Orszagos
teleptilésrendezési €s épitési kovetelmeényekrdl szolo 36/2002. (I11.7) Korm. rendelettel és a
253/1997. (X11.20.) Korm. sz. rendelettel modositott (a tovabbiakban OTEK) eléirasai alapjan,
az 1990. LXV. tv. 8. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkdrben, ugyanezen tv. 16. §. (1)
bekezdés szerinti jogkorben és az 1997. évi LWVIIL tv. 7. §. (3) bekezdés szerinti
hataskorben eljarva az érvényes egyéb orszagos érvényll jogszabalyok, valamint a SZ/2
rajzszamil Szabalyozasi Terv, és jelen Epitési Szabalyzat eléirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

(3) A helyi Epitési Szabalyzat alatt jelen rendeletet és a Szabalyzat 1-5 mellékletében
foglaltakat (tovabbiakban: HESZ) kell érteni.

A terv teriletének felhasznalasa

2.§.

A Tertiletfelhasznalasi modok és szabalyozasi jelek, elemek

(1) A terv altal érintett teriileten az altalanos €s sajatos €pitési hasznalat szerint a kdvetkezd
tertiletfelhasznalasi egységek lehetnek:

a.) beépitésre szant teriiletek



1. lako-,

falusias lako-, (Lf)

2. vegyes-,

telepiiléskozpont vegyes-, (Vt)

3. gazdasagi-,

kereskedelmi, szolgaltato-, (Gksz)

ipari-, (Gip)

4. kiilonleges-,

temetok (KTT)

intézményi- és sportteriiletek (KT2)

b.) beépitésre nem szant teriiletek:

1. kozlekedési- kozmii-elhelyezési, hirkdzlési-,
Orszagos mellékut (forgalmi ut) (KOu/2)
Helyi gytijtéutak (KOu/3)

Kiszolgalo ut (lakoutak) (KOu/4)

2. zold-,

kozparkok Z

3. erd6-,

Védelmi erdd (Ev)

4. mezdgazdasagi-, (M)

illetéleg

Parcellazott (volt zartkert) (Mk/1)

5. egyéb teriiletek lettek kijelolve vizvédelmi, természeti, gazdasagi, kiilonleges, ...)
(2) A Szabalyozasi Terv elemei:

- miivi értékvédelem, t4j- és természetvédelem, kilatas- és latvanyvédelem, kdrnyezetvédelem
hatarai;

- a tervezett szabalyozasi vonal (kozteriiletet, nem koztertiletet, elvalasztd vonal);
- az ¢épitési ovezetek hatara;

- az épitési Gvezet alakithato legkisebb telekteriilet mértéke (és HESZ-ben);

- az épitési hatarvonal (tablazatban és HESZ-ben);

- az elékert legkisebb mértéke (HESZ-ben);



- a telken beliili minimalis zoldteriilet nagysaga (tdblazatban és HESZ-ben);

- a maximalis épitménymagassag;

- a beépitésre nem szant teriileteken az eltérd teriiletfelhasznalasi modok hatara;
- a kozlekedési és kozmii-elhelyezés tertiletei legkisebb szélessége;

- az épitési dvezetek hatéra;

- az ¢épitési Ovezet legkisebb alakithato telekteriiletének mérete

- a kiilonleges teriiletek célja és beépitési eldirdsai;

- a beépitésre szant teriiletek (kozteriiletnek nem mindsiilo), telkek, épitési telkek beépitési
modja;

lakoteriiletek.
(3) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint mdodosithatok:

A szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

3.§.

Az épités engedélyezése

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épitési Gvezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitas és az épités a valtozasnak megfelelden - a tervvel megegyezden -
engedélyezhetd.

(2) A kiilonleges gazdasagi, telepiiléskdzponti vegyes dvezetek terliletén az Gvezetnek
megfeleld épitményre kiadott épitési engedély utdn hasznalatba vételi engedélyt csak a feltaro
utak, parkolok megépiilésével és annak forgalomba helyezésével egyiitt (vagy utana) lehet
kiadni.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken a szerkezeti terv felhatalmazasa alapjan az OTEK és
jelen szabalyzat eldirésait kell alkalmazni.

II. Fejezet

A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeti eldirasai

4.A.§

A lakoteriletek
(D

a.) Lakoteriiletek Nyirkata telepiilés esetén a beépitésre szant teriiletek Lf. tombszamu
teriiletei.



A lakotertileteket a terv kotelezd szabalyozasi elemekkel meghatarozott eldirasai szerint kell
kialakitani és felhasznalni.

b.) Lakoteriiletek a beépitésre szant teriiletek azon részei, ahol lakdépiileteket lehet elhelyezni.
A lakoteriileteken az OTEK 14. §. (2) bekezdésében foglaltakkal ellentétben nem helyezhetSk
el:

* mezO- €s erdogazdasagi (lizemi) épitmények,
* kézmtiipari épitmények,
* lizemanyagtoltok épitményei.

(2) A lakoteriileteken melléképitmények vonatkozaséaban az OTEK-tol nem lehet eltérni. Az
allattarto épiiletek épitési feltételeit, elhelyezésiiket allattartasrol szolo helyi rendeletben kell
szabalyozni, a beépitési hatdrvonalat ezen épiiletek esetében sem lehet meghaladni (14sd még
17. bekezdést, illetve HESZ 4. sz. melléklet).

3)
a.) Lakoteriileten alkalmazott épitési Ovezeti eldirasok:
L£.0-30/4,5-900

b.) Az dvezeti jel szerinti minimalis telekteriilet (900 m2) kialakult helyzetben 800 m2,
utolagos hézagos zartsorusitasnal 700 m2 térmértékig el lehet térni, az 6vezeti jel szerint
értelmezett telektomb egységes normativ rendszere szerint.

“4)

a.) A telek legkisebb szélességi mérete
SZ 18 m

Ol4m

b.) Olyan épitési telkeken, ahol a kialakult (jelenlegi) beépitési mod szabadonallo, az épitési
telek szélessége (SZ > 18 m.) lehetdvé teszi a helyben szokasos, dontden az oldalhataron allo
beépitéstdl valo eltérést, az oldalkert, illetve lakéhazak kozotti tdvolsagokra vonatkozo
tlizvédelmi eldirdsok betarthatok, a szabadonalld beépités tovabbra is engedélyezhetd.

(5)

a.) Az alkalmazhato épitési vonal tavolsagok az utcafronti keritésektol mérve
Epitési telek mélysége: épitési vonal tavolsag:

25 m-es telek 19 m

3022 m

3525m

40 28 m

4530 m



5035 m

60 m felett 40 m

7045 m

80 50 m

90 60 m

100 m 60 m

150 m-ig 85 m

150 m felett max. 110 m

(200 m) (110 m)

b.) A épitési vonalak meghatarozott mértéke és a megengedett legkisebb telekteriilet mellett a
30 %-os beépités teljesithetd. A minimalis telekteriiletnél nagyobb telkek beépithetdségének
szamitasi modja:

» minimalis telekterilet: 30 % 270 m2
» fennmarado teruletre: 15 % x
* 0sszes beépithetd teriilet: (270 + x) m2

c.) Olyan tomboknél, ahol azok meghatarozott részén (szabalyozasi terv) vizes —
mélyfekvésii, azaz nem beépithetd teriilet van jelolve; a telkek méretét az utcafronti kerités és
a beépitést tiltd szabalyozo vonal kozotti tavolsag szerint kell megallapitani és a hatarvonalat
az ennek a telekméretnek megfeleld mértékben meghatarozni.

(6) Az alkalmazhat6 elokert mélységek: EK =K,
EK=5,0m

K: Kialakult, beépitett Gitszakaszoknal a 0-5 m eldkert nélkiili épitési hely szabalyait kell
alkalmazni.

(7) A lakotertileti zoldteriilet aranya minimum: 40 %, betiltetési kotelezettség 3 év.

(8) A lakotertiletek épitési Ovezeteinek 11 épitési telkei funkcionalis teriiletfelhasznalasat is a
koréabban kialakult, hagyomanyos lakéudvar-gazdasagi udvar- kert elrendezés szerint kell
alakitani. A gazdasagi udvart a kerttdl vizualisan le kell valasztani (to6mor kerités,
novényzettel befuttatott kerités stb.). Ezt olyan esetekben még szigorubban be kell betartani,
ahol a kertvégek kozteriiletrdl lathatok, mert a melléképiiletek — (gazdasagi udvar) latvanya
zavaro, telepiiléskép ronto lehet.

(9) Lakotertileten, 3,5 t-4t meghalado sulyu tehergépjarmii parkolo tertilet, tarolé nem
létesithetd.

(10) Utcai garazs (foldszinten, vagy pinceszinten) nem létesithetd (karakterszabalyozas).



(11) A lak6éhazak magastetd hajlasszoge 30-45+5 fok lehet, de figyelembe kell venni az adott
héjalasra vonatkozo eldirasokat is.

(12) Kontyolt és oromfalas tetok egyenként valtakozo6 alkalmazasat nem lehet megengedni.
Egy-egy tetéformat (pl. kontyolt) minimum 6-10 szomszédos épiiletnél kell alkalmazni, a
valtast pedig atmeneti (pl. alkonty) tetéformalassal 6sszekapcsolni (minimum 3-4 épiilet,
mindkét iranyban) (karakterszabalyozas). A megfeleld utcakép érdekében a tetéformalasokat
is harmonizalni kell (karakterszabalyozas).

(13) A lakoépiilet és melléképiiletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell tartani,
vagy azokat kdzvetleniil hozzaépiteni. Ez utobbi esetben a lakohaztol szamitott 6,0 m-en beliil
allattartasi célokat szolgald melléképiilet nem lehet. A helyben szokésos melléképiiletek a
kovetkezok: jarmiitarold, nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, tarold épitmények (tliizeldanyag,
mezdgazdasagi tarolas), allattartas épitményei, kisipari miithely, kiskereskedelmi iizlet —
pavilon, arnyékszék. A melléképiiletek a féépiilet funkciodit kiegészitd, ahhoz csatlakozo, vagy
attol kiilonalld épitmények.

(14) A részleges kozmiivesitettség feltételei: villamos energia, vezetékes ivoviz, zart
kozmiip6tlds szennyviz-elhelyezés (nem szikkaszto!), nyilt v, zart csapadékviz-elvezetés.

(15) Terepszint alatti épitmények az el6kertben, az épitési hatarvonal és telek hatso
telekhatara kozott nem létesithetdk. Terepszint alatti épitmények azok, melyek a terep szintbdl
folddel fedve is maximum 1,0 m-el emelkednek ki. A szerkezetileg 6nallé épitménynél
gondoskodni kell a megfeleld allékonysagrol (alapozas, foldnyomas, viznyomas)
vizszigetelésrdl és szelldzésrdl, valamint a biztonsdgos megkozelitésrdl (I€pcsd, rdmpa).

5.§.

A vegyes teriiletek
(1)

a.) A telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetésti egységet foglalhat magaban. A
lakoteriileten kiviil elhelyezheték az OTEK 16. §. (2) bekezdésében foglaltak, kivéve:

* parkolohaz,

* lizemanyagtolto,

* gazdasagi épitmény,

* termel0 kertészeti épitmény

b.) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten a beépitettség mértékét a szabalyozasi terv
meghatarozza. Intézményi rendeltetés esetén a teriilet beépitettsége az vezetben
szabalyozotthoz képest (5) 10 %-al ndvekedhet, ha az OTEK szerinti (nem telken beliili) gk.
parkolok elhelyezési kotelezettsége biztosithato.

(2) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten intézményi rendeletetésiinek szamit az épiilet
(épitmény), ha a szinttertiilet legalabb 60 %-a intézményi funkcidju.



(3) Az 6vezetben kozteriilet fel6l gardzs, sot tigyfélparkold sem épiilhet. Lakésépités esetén a
telken beliili épiiletben kell biztositani a lakdsonkénti gépkocsi tarolot.

(4) Telepiiléskozponti vegyes teriileten a kornyezetterheld kibocsajtasok hatarértékeit az
érvényes egyéb szakagi eldirasok szerint kell figyelembe venni.

(5) A vegyes teriiletek épitési hasznalatainak megengedett hatarértékei, illetve az alkalmazott
ovezeti eldirdsok:

a., az alkalmazott 6vezeti jelek: Vt.

b., az alkalmazott dvezeti eldirasok: 0-30/6,0-700

kialakult helyzetben, mas orszagos eldirds miatt indokolhat6 esetben: SZ-30/6,0-900

(6) Vegyes teriileteken a zoldteriiletek aranya minimum 20 %, beiiltetési kotelezettség 1 év.

(7) Vegyes teriiletek funkcionalis tagozodasa az eloirt szabadonalld beépités jellegének
megfelelden alakithatd. A hatsokert minimalis méretét 10 m-ben kell megallapitani.

(8) A telepiiléskozponti vegyes teriileten (Vt) a minimalis telekteriilet nagysaga: 700 m2, de a
megosztasnal a telekalakitas altaldnos szabalyait figyelembe kell venni. Az ezt a mértéket el
nem ¢érd térmérték esetén a Szabalyozasi Terv az irdnyadd, de ez a térmérték tovabb nem
oszthato.

(9) A kozmiivek kivételével a terepszint alatti épitmények beépitésének mértéke nem lépheti
at az ovezetre megadott értéket.

(10) A vegyes teriileteken teljes kozmiivesitést kell 1étesiteni.

(11) A tartalékteriiletek atmeneti hasznositasa: a jelenlegi (épitési hasznalat szerinti)
teriiletfelhasznalasi funkcio szerint torténhet.

6.§.

Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

(1

a.) A gazdasagi teriiletek épitési 6vezete gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. Ezek
lehetnek Gksz, Gip teriiletek.

b.) Kereskedelmi-gazdasagi (Gksz) teriileteken nem helyezhetdk el a kdvetkezd épitmények:
Igazgatasi, egyéb irodaépiilet, parkolohaz, lizemanyagtolto.

c.) Jelentés mértékben nem zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriileten nem helyezhetdk el az
OTEK 20 § (5) bekezdés 2. pontjaban foglalt épitmények.

d.) Jelent6s mértékben zavard hatasu ipari teriileten a blizds, nagy zajjal jaro, gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Bizonyos esetekben a
152/1995(X11.12.) Korm. rendelet 1.sz. melléklet /modositva 102/1996 (VIL.12.) és
97/1997(VI.1) Korm. rendelettel/ szerint kell kdrnyezetvédelmi hatasvizsgélatot végezni, a
1étesitmények megfeleld elhelyezéséhez.



(2) A gazdasagi teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett hatarértékei, illetve az
alkalmazott 6vezeti eldirasok:

a., az alkalmazott dvezeti jelek: Gksz, Gip

b., az alkalmazott 6vezeti eldirasok: Gksz: SZ-30/6,0-2000 Gip: SZ-30/6,0-5000
(3) Gazdasagi épitményeknél az épitmények elotti eldkert mélységek:

a.) kereskedelmi — gazdasagi épitmények: 10 m

b.) nem zavaro ipari épitmények: 15 m

c.) jelentdsen zavaro hatasu ipari épitmények: 20 m.

(4) Gazdasagi teriileteken a zoldteriiletek minimalis aranya: (haromszintes zold feliilet)
kereskedelmi-szolgaltatd létesitmények: 10 %

ipari létesitmények: 25 %

zavar6 hatasu ipari létesitmények: 40 %

beiiltetési kotelezettség: 1 év

(5) Gazdasagi teriileteken a kereskedelmi-ipari 1étesitményeket szabadon allé beépitési
modban kell elhelyezni, a (4) pontban meghatarozott elokertekkel. A hatsokertek minimalis
mélysége 20 m, figyelembevéve az arurakodasi feltételek biztositasat.

(6) Gazdasagi teriileten a minimalis telekteriilet nagysaga: Gksz: 5000 m2; Gip: 2000 m2 de a
megosztasnal a telekalakitas altaldnos szabalyait figyelembe kell venni. Az ezt a mértéket el
nem ¢€rd térmérték esetén a Szabalyozasi Terv ovezeti jelében meghatarozott mérték az
iranyadd, ami tovabb nem oszthato.

A levegoétisztasag védelmével kapcsolatosan a 21/2001(11.14.) Korm.r. 2.sz. mellékletében
foglaltakat fokozottan figyelembe kell venni.

(7) Terepszint alatti épitmény csak a felszini épitmény alatt helyezhetd el, azzal egyiitt épitve.
Az allékonysagot, megfeleld vizszigetelést, szelldzést és a biztonsagos megkdzelitését
biztositani kell.

(8) A tervezett ipari teriiletek esetében ligyelni kell arra, hogy a levegd védelemmel
kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz610, tobbszor modositott 21/2001 (11.14.) Kormanyrendelet
2.sz. mellékletében meghatarozott tevékenységek esetén, a meghatarozott védelmi dvezetek
kialakithatok legyenek.

7.§.

Kiilonleges teriiletek

(1) A kiilonleges teriiletek koz¢ azok a teriiletek tartoznak, amelyeket a rajtuk elhelyezett
épitmények kiilonlegessége miatt ide kell sorolni.



(2) A telepiilés kiilonleges teriiletei épitési hasznalatanak alkalmazott hatarértékei, illetve
Ovezeti elbirdsai:

a. az alkalmazott ovezeti jelek: KT1, KT2

b. az alkalmazott dvezeti eloirasok: KT1: SZ-3/4,5-x KT2: SZ-40/6,00-9000
x = tényleges tertilet

(3) Az épitési dvezet alakithato legkisebb telekteriilet mérete:

K.1.: kialakult

K.2.: 9000 m2

K.3.: kialakult

Ennél kisebb telekméretnél a Szabalyozasi tervben foglaltakat kell figyelembe venni azzal,
hogy az adott térmértékek tovabb nem oszthatok.

(4) A minimalis zoldteriileti fedettség: 40 %, ami az intézményi célu hasznositasnal
értelmezhetd.

III. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletek vezetei eldirasai

8. §

Kozlekedési teriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a Szabalyozasi Terv szabalyozasi vonalai altal meghatarozott
kozteriiletei a kozpark és egyéb teriiletek kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek a terv beépitésre nem szant teriiletei, melyet felhasznalni, épitésre
igénybe venni csak a Szabalyozasi tervnek, jelen Szabélyzatnak és az OTEK el6irasainak
figyelembevételével lehet.

(3) A tervben alkalmazott dvezeti jelek a kovetkezok: Kou2-3-4; ez utobbi jelentdsebb
kiilteriileti utat jeldl.

(4) A telepiilés forgalmi utjai: Hodészi, Kossuth

gylijtd utjai: Meggyesi, Csaszari, Petéfi-koz, Petdfi, Bathori

A tovabbi utak lakoutak. Az utak szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani, illetve biztositani, figyelembe véve a megadott mintakeresztszelvényeket.



Az utak konkrét tervezésénél épitésénél, kozmiivek elhelyezésénél, korszeriisitésénél, egyéb
épitmények létesitmények megvalositasanal, feljitasanal biztositani kell (kiilon jogszabaly
alapjan) az elektronikus hirkdzlési és postai 1étesitmények elhelyezésének lehetdségét.

9.§.

Helyi értékvédelem

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten helyi értékvédelmi kategérian beliil (Iasd még 1. sz.
melléklet)

a.) telepiilésszerkezetileg védelemre kijeldlt teriilet: nincs

b.) helyi védelemre kijelolt épiilet: 5. sz. melléklet szerint

c.) helyi védelemre kijelolt taji értékek: nincs

d.) természeti teriiletek: szerkezeti terven megjeldlt teriiletek.

e.) a védelem ala tartozo teriileteket helyi rendelettel kell szabalyozni.

(2) Amennyiben az igazgatasi teriileten nagyobb foldmunkaval jard beruhazéasokra kertiil sor
¢s felmeriil a régészeti kutatas igénye, a kutatas lehetségét biztositani kell. A kutatas igényét
a Megyei Muzeumok Igazgatosaganak kell bejelenteni. A kutatas lehetdségét az igazgatosag
kezdeményezése esetén is biztositani kell.

(3) A régészeti lel6helyeket lefedd ingatlanokat érintd barmilyen foldmunkéval jaré épitési
tevékenység engedélyezése soran Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Debreceni Regionélis
Irodajanak megkeresése sziikséges.

(4) Az épitett kornyezeti értékekre, természeti értékekre vonatkozdan 6nalld rendeletet kell
alkotni, melyhez az értékeket részletesen kell leirni és dokumentalni.

10.§ .

Zoldtertiletek
(1) A terv zoldtertiletei a kdzparkok és a diszkertek.

(2) A zoldtertiletek Gvezeti jelei:

x = tényleges tertiilet
(3) A zoldteriileten nem helyezhetd el az OTEK 27. §. (4) bekezdés b.) pontja szerinti
épitmény.

11.§ .



Erdoteriletek

(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet. Az erdéteriiletek az OTEK szerint
meghatarozott, kiilonbozd célu teriiletek, melyeket a szerkezeti terv felhatalmazésa szerint
kell figyelembe venni.

(2) Az erdéteriiletek alkalmazott Gvezeti jelek szerint:
Kiiltertileteken: .........o.oieiiiiiiii e
Beltertileteken: ...
Szabalyozas: OTEK szerint torténhet.

(3) Az erdétertiletek elhelyezkedését a meglévd €s az 4j telepitések vonatkozasdban a
szerkezeti terv tartalmazza, azok behatarolasaval egyetemben. Az erddteriiletek gazdasagi
erdd kategoriaba vannak sorolva.

Az erdéteriiletek beépithetdségét az OTEK vonatkozo elbirasai szerint kell engedélyezni.

12.§.

Mezdgazdasagi teriiletek

(1) a telepiilés teriiletének mezdgazdasagi termelést (ndvénytermesztést, allattenyésztést,
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald teriiletek.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken a kovetkezd ovezetek keriiltek kijeldlésre:
a. M: dontden szantd mivelési teriilet

b. Mk: kertes muivelésti teriiletek

c. Védett mezdgazdasagi teriiletek

a. M: dontéen szantd mivelési teriilet:

(1) az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- mindenhol viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szdnté miivelésii teriiletek meghatdrozo aranyban talalhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei
a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei, valamint, ha azt a hatdsagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet szdmara szolgald
teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 3,0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon 41l beépitési
modddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3%-o0s
beépitésével lehet.



b. Mk: kertes miivelésii tertiletek:

(1) Ezek zome sz0610, kisebb részben gylimolcsoés miivelésti tertiletekbdl all.

(2) A kertes miivelési agu teriileteken csak 12 m2 térmértékii gazdasagi épiiletek épithetok.
c. Védett mezdgazdasagi teriiletek:

(1) Mezbgazdasagi ugyanakkor védelem alatt all6 teriiletekrdl van szo.

(2) Az adott teriileteken semmilyen épiilet sem helyezhet6 el, még gazdasagi célokbol sem,
kivéve a kutatassal és védelemmel Osszefliggd épitményeket.

13.§.

Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30§-a alapjan kozcéla nyilt csatornak medre és
parti savja (6vezet jel:V)

(2) Viziigyi érdekbdl a fécsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, onkormanyzati és lizemi
csatornadknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelomiivelés folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyandé sav szélessége 10 m a
toltéslabtol szamitva.

(3) A telkeknek e savra esé részén csak vashuzalhalo kerités 1étesithetd, beton alap nélkiil. A
mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en beliil godrot, pincét, aknat nyitni, a fedéréteget
megrontd ¢és jelentdsen gyengitd tevékenységet végezni, 1étesitményt épiteni csak eldzetes
talaymechanikai szakvélemény alapjan a viziigyi igazgatosag kiilon engedélyével lehet.

14.§ .

Kozmiivesités €s a kozmiivek 1étesitményei

(1) A tervezési teriileten a terv szerinti teljes kozmiivesitettséget kell megvaldsitani.
Atmenetileg a 4. § (14) bekezdésben foglalt részleges kozmiivesitettségi feltételeket kell
biztositani.

(2) A meglévo és a megmarado kdzmiulétesitmények védelmét, atépitését a rendezési terv
eldirasai szerint kell eleget tenni.

(3) A tertiletigényes kozmii miitargyak (transzformator allomas, szennyvizatemeld, gazatado,
gdznyomas-szabalyozd) helyigényét, amennyiben azok nem kozteriiletbe esnek, az
alépitmények miatt biztositani kell (1asd 4. bekezdés).

(4) A kozmiivek biztonsagi savjai a kovetkezok:
20 kV elektromos tavvezeték: 5-5 m

120 kV elektromos tavvezeték: 13-13 m



200 kV elektromos tavvezeték: 18-18 m
Transzformator épiilet: 6-6 m

Ko6zépnyomasu gazelosztd vezeték: 4-4 m
NagykdzEép nyomasu gazelosztd vezeték: 7-7 m
Nagynyomast szénhidrogén szallito vezeték: 15-15 m
Szennyvizatemel6 3-3 m

Gazatado, gaznyomas szabalyozo 6-6 m

(4/a) A gazeloszto vezeték védotavolsaganak meghatdrozasanal a 6/1982(V.6.) IPM r. és MSZ
7048-3:1983 szamu szabvanyban foglaltakat kell figyelembe venni.

(1) A lakétertiletet, valamint a Vt, Gksz, K teriileteket érintd nagyfesziiltségli 1égvezetékeket
ki kell valtani (foldkéabellel). Gazdasagi teriileteken a sziikséges véddsavokat biztositani kell.

(2) Meg kell valositani a korabban megépiilt belvizelvezetd rendszer rekonstrukcigjat
(Gjrakotras, mélyités, stabilizalas, atereszek, atemelok, zsilipek).

(3) Az arvizvédelmi toltés védelme érdekében a toltés 1abvonaltdl szamitott 10-10 m
véddsavon beliil nem szabad olyan tevékenységet végezni, ami a talajszerkezetet,
talajszilardsdgot megbontja, vagy elszennyezddését eredményezné.

(4) Hullamtéri oldalon 60 m, mentett oldalon 110 m-en beliil anyagnyerd helyet nyitni,
talajmechanikai vizsgalat és a szakhatdsag hozzajarulasaval felszerelt épitési engedély
birtokéban lehet.

(5) Uj utcank megnyitasanal, telekosztasok soran a csapadékviz megoldasardl gondoskodni
kell.

(6) E18 vizfolyasba szennyezett viz nem keriilhet. A felszini vizbe torténd bevezetésnél a
220/2004(VIIL.21.) Korm. r. és a 28/2004(XIL.25.) KvVM r. eldirasait kell betartani.

(7) A belvizelvezet6 csatornak mellett a szakfeladatok ellatasdhoz 6 m-es parti savot szabadon
kell hagyni ¢és 10 m-en beliil végleges jellegii épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

15.§.

A kornyezet védelme

(1) Levegdtisztasag védelmi szempontbdl a telepiilés levegdmindség besorolasanal az 1/2005.
(I.13.) KvVM rendelettel modositott 4/2002. (X.7.) KvVM rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni.

(2) A zaj-, rezgés- és levegdszennyezés csokkentése, érdekében fejlesztések soran a sziikséges
intézkedéseket, a védelmi célu miiszaki-technikai kotelezéseket (indokolt esetben — pl 10.000
m2 beépitett szintteriilet f6lott - kornyezetvédelmi hatdstanulmany és a kornyezetvédelmi
szakhatosag eloirdsai szerint) a Iétesitmények hasznalatba vételéig el kell végeztetni, illetve
végre kell hajttatni.



(3) Lakotertileten, Gksz, Vt, K és Gip teriileteken telekalakitas, tereprendezés, feltoltés és
épitési engedélyezés eldtt kornyezetvédelmi és kornyezetfoldtani vizsgalatokat kell késziteni,
melyek alapjan az épitési hatosag az engedélyben kdteles eldirni, hogy feltoltések csak
ellendrzott mindségl, legalis anyagnyerdhelyrdl szallitott anyagokkal lehet elvégezni. A
tereprendezés soran intézkedni kell a humuszos termdréteg megmentésérdl és a talaj eredeti
rétegz6dés szerinti visszatoltésérdl, a megmarado talaj szakszer(i elhelyezésérol.

(4) Allattartas szabalyaira a HESZ-el 6sszhangban kiilon rendeletet kell alkotni. (Lasd: még a
HESZ 4. Sz. mellékletét).

(5) Egyéb kornyezetvédelmi eldirasok:

Természeti teriiletet (kijelolt, vagy tv. szerinti pl. gyep) attol fliggetleniil, hogy orszdgosan,
vagy helyileg védett, nem lehet beépiteni.

Helyi védettségli természeti teriiletek: szerkezeti tervben jeldlt gyepteriiletek

(5/a) Az exlege védett 1apok, Natura 2000 és Ramsari teriiletek esetében alkalmazni kell a
8005/2001 (MK 156) KOM tajékoztatoban, a 2/2002(1.23.) KOM-FVM rendeletben, a
8004/2003 (K.Ert.11) KvVm tajékoztatoban, valmint a 275/2004(X.8) Korm. rendeletben
foglaltakat.

(6) A felszini vizektdl (folyo, té tarozd) mért 1000 m-es savon beliil agrar kemikalidk,
novényvédoszerek alkalmazasa tilos, illetve azt egyeztetni kell a kdrnyezetvédelmi és vizligyi
hatosaggal.

A felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel dsszefliggd egyes feladatokrol a
219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe venni. Koziizemi
szennyvizcsatornaval jelenleg nem ellatott teriiletek csak zart, vizzar6 kiviteli
szennyvizgyijté aknak engedélyezhetdk.

(7) A kornyezethasznalatot gy kell tervezni, hogy az tulzott kdrnyezetterhelést, szennyezést
¢s karositast ne okozhasson. Amennyiben ilyen mégis bekdvetkezne, rendellenes
kornyezethasznalatot okozdt kell rehabilitaciora kotelezni. A telepiilésen keletkezd
szennyvizek, lagtragyak, osszegyijtott csapadékvizek szallitdsa soran a termdfoldre jutast
meg kell akadalyozni. A term6f6ldon torténd elhelyezésnél az 1994. évi LV. tv. 69. § eldirasait
be kell tartani.

(8) a. A fold védelme érdekében az erddteriileteken kornyezetkiméld gazdalkodast kell
folytatni, a talajer6ziot megfeleld ndvénytelepitésekkel csokkentetni, megallitani.

b. Deflacio6 altal érintett teriileten agrar védekezést (ndvényzettel) kell alkalmazni (sz€élfogd
erddsav, talaj stabilizalas)

A szennyezésnek kitett (ipar, raktarozas, kozlekedés, allattartas) teriileteket, ugy kell
kialakitani, hogy szennyezd anyag a talajba, felszin alatti vizekbe ne keriilhessen. Hasznéalaton
kiviili kutakba hulladékot, csapvizet, szennyvizet elhelyezni tilos. Kismélységili kutak csak
kétrakatos kivitelben készithetok. Ilyen és egyben jo mindségii, dsszetételli vizekkel torténd
locsolas csokkenti a tragyazas, mltragyazas sziikségletét.



(9) Mitragyazast csak ugy szabad végezni, hogy az mas novényi kultirakat ne kéarositson €s a
talaj 4svanyi anyag tartalma ne haladja meg az egyensulyi értékeket (pl. tulzott
felhalmozodas, kémhatasok).

(10) Meg kell oldani a telepiilési kommunalis hulladékok elszallitasarol azokon a helyeken,
ahol az elszallitas még nem rendszeresitett. Az illegalis lerakdkat meg kell sziintetni.

(10/a) A telepiilési hulladékgazdalkodéasra vonatkozoan figyelembe kell venni a 2000. évi
XLIII tv. Es végrehaijtasi rendelet eldirasait, a kapcsolodo jogszabalyok koziil, a
213/2001(X1.14.) Korm. rendelet és a 22/2001 (XI1.10.) KOM rendelet eldirasait. Az illegalis
hulladéklerakok megsziintetése, elhagyott telepiilési hulladékok kezelésénekhatosagi jogkore
a telepiilés jegyzojét illeti.

(10/b) Az épitési és bontasi munkak hulladékanak kezelése részletes szabalyait a
45/2004(VIL.26) BM-KvVM egyiittes rendelet tartalmazza.

(11) Veszélyes hulladék szeméttelepre nem kertilhet, ilyen tarolas a telepiilés igazgatasi
terliletén nem létesitheto.

(12) A zaj és rezgésvédelemre vonatkozdan a 24/1992. (1.28) Korm. r.-el kiegészitett 12/1983.
(V.12.) MT.r, (/2002. (IT1.22.) KM ¢és EtiiM.r., az MSZ 13-111-85 és MSZ 18-150/1-83
szabvanyok és a 21/2001. (I1.14.) Korm.sz. rendelet szabvanyok eldirasait kell alkalmazni.

(13) A szérakoztato elektronikék hangositd berendezéseinek hasznalatat 6nkormanyzati
rendelettel kell szabalyozni (a 8/2002 KOM-EUM rendelet 1.sz. mellékletében foglaltak
figyelembevételével)

(14) A gazdasagi teriiletek lizemi zajszennyezésére a 12/1983. (V.12.) Mt.r. 4. §.(1) és az 5. §-
aban bekezdésében foglaltak az irdnyadok, melynek alapjan a vonatkozé hatarértékeket be
kell tartani.

(15) A felszini vizek védelme érdekében a (6) bekezdésben foglaltakon tul gondoskodni kell
arrol, hogy a gazdalkodassal esetleg turisztikai hasznositassal 6sszefiiggésben a
kornyezetterhelés az 6kologiailag megengedhetd mérték alatt maradjon. Hulldmterekben csak
a meder hasznalataval; folyo, vizfolyas fenntartasaval 6sszefiiggd vizilétesitményt, kikotoi —
rév — kompatkel6helyi — vizirendészeti épitményt szabad elhelyezni. K6zosségi, vizisport,
sporthorgaszati 1étesitmények csak jelen szabalyzat és szabalyozasi terv alapjan helyezhetdk
el. A magassagi elhelyezésnél az eddig eléfordult legmagasabb vizszint + 1,0 m biztonsagnak
megfelelé mértékado szintet kell figyelembe venni.

(16) A telepiilés vizbazis védelem szempontjabol a 10-50 év leszivargast kategoriaba
sorolhatd, ami a zart szennyvizelvezetést indokolja.

Ez nem vonatkozik a védéidommal ellatott teriiletre, melyet kiilon kell kezelni.

(17) A levegotisztasagvédelem érdekében elsdsorban a forgalmi és gylijtdutak mentén, a
kozlekedés okozta por és kémiai szennyezést jOl tlird, vagy azt lekotd fafajtak telepitését kell
eléiranyozni.

(18) Felszini folyovizektdl (annak partjatol szamitott) 50-50, allovizektdl 100 m tavolsagon
beliil épitmények nem helyezhetdk el.



(19) Lakoteriileten a szikkasztd rendszerii szennyviztarolast meg kell sziintetni. Meg kell
valdsitani a szippantott szennyvizek tisztitoba juttatasat.

(20) Egyéb eldirasok:

Lakotertileten a hdigény ellatasara vezetékes gaz vagy elektromos energia vehetd figyelembe.
Kiilondsen a nagyobb forgalmu utak mentén, legalabb egy, de inkabb kétsoros fadllomany
telepités indokolt, melyet a kiiltertileti 6sszekotoutaknal is meg kell valositani.

Az el6kerteket ugy kell kialakitani, hogy az utcai forgalom fiistgaz és porterhelése ellen
hatékony védelmet biztositson. A ndvényzet dsszetételében a fiistgaztiird, a tajjelleg és az
orokzold lombtomeg is kapjon helyet. A porterhelés mérséklését szolgdlja az is, hogy a
lakoutak legyenek szilard burkolataak.

16. § .

Epitési tilalmak, korlatozasok

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletére hatarozattal kdzlendo épitési tilalmat, korlatozast nem kell
elrendelni.

(2) Egyéb rendelkezések: jelen rendelet mellékletét képezik:

1. sz. melléklet: 6rokségvédelmi hatastanulmany, helyi értékvédelem;
2. sz. melléklet: it mintakeresztszelvények;

3. sz. melléklet: tlizvédelmi fejezet;

4. sz. melléklet: segédlet az allattartasi rendelethez.

5. sz. melléklet: litemezési javaslat

A felsorolt mellékletekben foglaltakat a rendelettel egyiitt kell alkalmazni (Helyi Epitési
Szabalyzat és annak 1-5. mellékletében foglaltak). A helyi és tajvédelemre kiilon
szabalyrendeletet kell alkotni, melyet részletes szakértdi vizsgalattal kell megeldzni.
Ugyancsak rendeletalkotas vonatkozik az allattartas szabalyainak megallapitasara. A HESZ
mellékleteiben foglaltakat csak iranyadonak kell tekinteni.

(3) Az Gjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild, vagy a természeti adottsdga miatt
védett, védelemre keriil6 (pl. helyileg, vagy orszdgosan védett természeti teriilet) kiiltertileti
teriiletekre; kiiltertileti szabalyozasi tervet kell késziteni.

(4) A meglévo hulladéklerakohoz telekalakitasi és épitési tilalmat kell elrendelni, és a teriiletet
rekultivani kell.

17.§ .

Zaro6 rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2006. szeptember 01- 4n 1ép hatalyba.



(2) Ezzel egyidejlileg hatalyat veszti a 8329/87-1.3 torzsszamu rendezési terv.
Kelt, Nyirkata, 2006. majus 31.

Jenei Sandor dr. Palfty Laszlo

polgarmester jegyzd

Jelen rendeletet kihirdetem.

dr. Palffy Laszlo

jegyzb

a 10/2006. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Nyirkata.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



